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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e 188/2011. (XI.30.) KT. szamU hatdrozat, Matészalka Varos maodositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 26/2005. (IX.30.) szamul rendelet, Matészalka Varos mddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozdas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

i Beavatkozasi terillet
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1.3. A beavatkozasi pontok bemutatasa:
3. beavatkozasi pont:

(forrds: Google Earth)

A modositassal érintett teriilet Matészalka kilteriletén, a belterulett6l nyugatra, a 471-es sz.
féutrdl északnak ledgazd végén, Vagohaza tanyan talalhatd. A telephely (0106/3 hrsz-u) a
korabbi ,,Gabonaforgalmi” telep ingatlandbdl kialakitott — jelentds épiilet dllomannyal —telken
mukodik. A terilet kozutrdl jol megkozelithetd, a 471-es sz. Ut iranyabdl, illetve iparvagdany is
csatlakozik a terilethez. A gazdasagi célu terileten belil jellemz&en lapos tet6s épiletek,
tarold és silok helyezkednek el.

Vdgohdztanya, Keményité lizem
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A kialakitott, levalasztott ingatlan a beépitési médot nem kdveti, az Uj ingatlanon az épllet
allomany jelent@s része — az érvényes szabdlyozds szerint — mar épitési helyen belilre esik.

Terkepmasolat a 0106/3 hrsz-u mgatlanrol

_ ®
Uq & 0\07"!\

P '
i b
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| 0106/3
L izem

0106/5
lUzem

ozem

Forrds: Nord—Strake‘Ho/ding Kft.

A telephely tovabbi fejlesztésének érdekében az épitési dvezet normativ értékeinek — kiilonos
tekintettel az épitmény magassagra, amely a tevékenységet kiszolgalé egyedi technoldgiak
miatt fontos — fellilvizsgalata, mddositasa sziikséges. A terllet haszndlatanak intenzitasa

névekszik ennek folyomanyaként.

Az érintett telephely teriilete Gip, azaz gazdasagi ipari z6na 6vezetéhez tartozik. Ovezeti kddja

(Gip 511065) alapjan:

5 egyéb épitészeti karakter

az épitési 6vezet nem kialakult jellegl

1
1 szabadon allg, telepszeri beépitési modu
0

adottsagoktdl figgd, kialakult

a megengedett legkisebb épitési telek nagysdga

(o)}

a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50%

u

a megengedett épitménymagassag 9,5 — 12,5 m kdzotti
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4. beavatkozasi pont:

A varos kiilteriiletén a 49. sz. f6ut kivezet6 szakaszanak déli oldalan, napelemes kiserém(ivek
elhelyezhetGségének biztositasa sziikséges a 0169/4 és 0163/1 hrsz-u ingatlanokon.

A mddositas sordn a korlatozott felhaszndlasu mezdgazdasdgi teriletbdl ovezetvaltdssal,
kiilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljara szolgald
terlilet kerul kialakitasra. Az Ecsedi utca és kornyezetében él6kre szamottevé kornyezeti
hatassal nem jar, a terllet kdrnyezeti hatast kivaltéd kibocsatast nem generdl, beépitési
intenzitasa szamottevéen nem novekszik a jelenlegi haszndlathoz képest.

(forrds: Google Earth
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5. beavatkozasi pont:

A varos belteriletén, a Jarmi — Bercsényi — Mdricz Zsigmond — Ady Endre utcdk altal hatarolt
tomb északi végén kisvarosias lakd épitési ovezet kialakitasa keriil tervezésre, magan érdekd
fejlesztés kiszolgaldsdra. Ennek célja, a vdrosi jelleghez jobban illeszked6 tobbszintes
tdrsashazi épliletek kialakitasa.

Ez egyrészt a terllet intenzivebb haszndlatadt vonja maga utdn, ami a varosias kérnyezetben a
mar beépitett tertlettel vald jobb gazdalkodas egyik f6 alapelve. Masrészt a f6ut mentén olyan
térfal alakulhat ki, ami tovabb erGsiti a varos igazi jellegét, illetve egyben védheti a beljebb

elhelyezkedd lakéteriileteket a tobbsavos Ut hatasaitdl.

(forrds: Google StreetView)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (a mddositott tervezetek csak tajékoztatd jellegliek, a véleményezési dokumentdcio elkésziiltéig megvaltozhat!)

Jelenlegi . Egyéb
, L, . , Jévahagyott . . .. i , , .
Modositasra f s teriilethasznalat, . . Terilet Aktivitasi .. . .. z Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
- . Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, , Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ . , f
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), . z (ha) érték (ha) érték madositas,
. s ovezet, HESZ : >
beépités megjegyzés
3' Matészalka Az épitménymagassag | - beépitésre  szant | - ipari gazdasagi zona (Gip) n.a. n.a. - ipari gazdasagi zéna (Gip) n.a. n.a. -
kilteruletén, a | értékének novelése, a HESZ | teriilet
Meggyesi uttél | elGirasok a jelenlegi és a
északra elhelyezkedé | jovébeli fejlesztési
ipari terilet iranyokhoz torténé igazitasa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
: : T Nem valtozik, hatdsa nincs
5 Gip-ﬂ:(:G_s_.--,..--""‘ : Gip.ﬁ:‘:s_s.--......---“' A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
e L pnpentttt [l Lasseerett Nem véltozik, hatésa nincs
e S i i A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
L‘,"’ S 8 A teriileten m(ikodG gazdasagi tevékenység fejlesztési lehetGségének
| % | S A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
o % . o = < . . .
% Lritzean : | " Lrsiz6ar Nem valtozik, hatdsa nincs
[ N e > Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Lo \ Y 3 Nem valtozik, hatdsa nincs
. s . =
| » s | v ) | Laké- és munkakorilmények:
i o e\ 5 5 Nem valtozik, hatdsa nincs.
|3 L : 7// ) o Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
HEEA TR skl / \ o A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhato. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet.
| ; [ ¥ . ///A \ < Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
\ ':,: Nem valtozik, hatdsa nincs
| | # = Tajhasznadlat, tdjszerkezet védelme:
e - g —— A o C T N A beépitésre szant terilet felhasznaldsaval l1étrejové mddositds, igy hatdsa nincs.
B = Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
[ A beavatkozds sordn termdéfold igénybevétele nem torténik.
".’ | 'x’ Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
\ %, | *s, Nem valtozik, hatdsa nincs
% N ‘o , a , , 7 7 .
S = Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
| % | “,‘ Nem véltozik, hatdsa nincs
".’ '\‘ Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
| *e, \ *e, Nem valtozik, hatdsa nincs
* *
| %o, ’0,‘ Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
* -
2 | T R *e, Meglévd infrastrukturdlis elemek kihasznalasara épild fejlesztés. Uj kapacitdsok kiépitésére nincs
2N\ N * = ,
\ [ ) - [ szilikség.
; > # 2 L = g DR

Joghatélyos terv részlete

Mddositott terv részlete

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
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Jelenlegi . Egyéb
4 s . X Jévahagyott . o, .. . , ..
Modositasra Yy e terlilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . , B z Terlilet | Aktivitasi szabdlyozasi
b . Rendezés célja és oka N L teriilethasznalat, ., Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . ot
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) érték (ha) érték maodositas,
. e ovezet, HESZ i >
4. beépités megjegyzés
Matészalka Megujuld  energiaforrds - | - beépitésre nem szant | - korlatozott haszndlatu 6,0 30 - Kilénleges beépitésre nem szant megujulé 6,0 19,2 -
kiiltertletén, 49. | napelemes kiserémd | tertlet (R 2, Sz 4) mez6gazdasagi zona (Mko) energiaforras terllete (Ke)
szamu féut kivezet6 | kialakitasahoz szlikséges
szakasza déli oldalan | tertletek biztositasa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
‘ Nem valtozik, hatasa nincs
\ A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
\ _____...._..----""" i Nem valtozik, hatasa nincs
‘ﬁ A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
‘ ‘;‘ Nem valtozik, hatasa nincs
3 A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
‘ Nem valtozik, hatdsa nincs
\ Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
Lako- és munkakérialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhato.
< Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
(o) A beavatkozas a jelenlegi — a teriilet hasznalata szerinti - is fennalld hatdsokat érdemben nem
\2 valtoztatja meg. Kornyezeti és természeti szempontbdl negativ hatasok nem |épnek fel. A tajkép
'<_t megjelenése megvaltozik alapvet6en.
I Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Alapvet6en megvaltozik, de az eredeti allapot viszonylag egyszerlien és koltséghatékonyan
visszadllithato.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas sordn termdéfold igénybevétele torténik (R2, Sz4).

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévé infrastrukturalis hdlézathoz kapcsolddik, Uj eréforrast biztosit.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

fedetlen. A kollektorok allvanyzaton kerilnek elhelyezésre ugy, hogy a talajtakardé névényzet megmarad
és akar legeltetés folyhat rajta. A tervezett beruhazas - az esetlegesen kialakulé csillogast, erGs fény
visszaver8dést/torést leszamitva — negativ hatasokkal nem jar.
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Jelenlegi . Egyéb
s . X Jévahagyott . s, .. L , ..
Mddositasra (s terlilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi . e s . Terllet | Aktivitasi szabalyozasi
- .. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, ., Tervezett terllethasznalat, ovezet, HESZ ., L
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) érték (ha) érték maodositas,
. e ovezet, HESZ i >
beépités megjegyzés
5. Matészalka A telektomb északi végén | - beépitett teriilet - Kertvarosias lakoteriilet 0,29 0,78 - kisvarosias lakoterilet (Lk) 0,29 0,3 -
beltertleten, Jarmi | kisvarosias lakéterilet (Lke)
utca — Bercsényi utca | épitési ovezetének
— Moricz Zsigmond | kialakitasa, tébbszintes
utcak altal kozrezart | lakoépuletek épitéséhez
telektémb
A népesség demografiai valtozasa, lakasszlikséglete:
A varosiasabb jelleg erdsitéseként, valamint a bearamld lakossdg lakasigényének kiszolgalasara
tarsashazas jellegl épuletek kialakitasa célszer(, az intenzivebb terilet kihasznalas biztositasara.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
T —— T S e s T Nem valtozik, hatdsa nincs
? gé_50205 | Pl "\".‘E""‘“th30205 HR A helyi tarsadalmi-gazdaségi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
-502063 —— | | |l 000 Nem valtozik, hatasa nincs
T : _ Megfeleld szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
: Nem valtozik, hatasa nincs
O\ N Laké- és munkakériilmények:
f . (L YL % Nem véltozik, hatésa nincs
‘ e 0/ )/ ’ : o : , Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
L Lke<303042 - P Eke-3030432’"§.-‘ 3 A kozelben épitészeti 6rokség nem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség dltal nem érintett teriilet.
} LN = ) o 5 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
; SN < Nem valtozik, hatasa nincs
|<_f. Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
I

—

Maodositott terv részlete

Joghatalyos terv részlete

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévé infrastrukturalis elemek kihasznalasara épiilS fejlesztés. Uj kapacitasok kiépitésére nincs
szlikség.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

A beavatkozds soran |étrejovs fejlesztésekkel a teriilet beépitési intenzitasa novekedhet, Uj kdzlekedési
kényszerek alakulhatnak ki (tébb lakdegységet magaba foglald épliletek kialakitdsa esetén) a terilet
iranyaba.

10
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OSSZESITO TABLAZAT

s S ..JEIenIeg', Jévahagyott .. L .. L . P ‘-
Modositasra kijelolt T teriilethasznalat, . . .. Teriilet Aktivitasi .. . .. 2 Teriilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
. Rendezés célja és oka e P teriilethasznalat, 6vezet, . L, Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ L . . . . P
teriletek ovezet, (mdiv. ag), HESZ (ha) érték (ha) érték modositas, megjegyzés
beépités
A varos belteriiletén, | A tényleges haszndlat szerinti | - beépitésre szant | - kertvarosias laké (Lke) n.a. n. a. - kertvarosias lako (Lke) n.a. n.a. Epitménymagassag és
17 lakoteruleti | épitménymagassag és  oldalkert | terllet - kisvdrosias laké (Lk) - kisvérosias lakd (Lk) oldalkerti méretek
1. | telektomb, megéllapitdsa, a HESZ el8irdsok a mddosulnak.
szétszértan a | jelenlegi és a jovébeli iranyokhoz
varosszerkezetben. torténd igazitasa
Matészalka A telektomb északkeleti sarkdn | - beépitetlen teriilet - teleptiléskézponti vegyes n. a. n. a. - telepiiléskozponti vegyes (Vt) n.a n.a -
beltertleten,  Erkel | elhelyezkedd 3941/13 hrsz-u (Vt)
Ferenc — | 6nkormanyzati ingatlanra tervezett
Cserepeshegy — | beruhdzas tamogatds. (épitmény
Kalmar utcdak altal | magassag, beép %, zoldfeliileti
kozrezart telektomb mutato, ...stb.)
Matészalka Az épitménymagassag értékének | - beépitésre szant | - ipari gazdasagi zéna (Gip) | n.a. n.a. - ipari gazdasagi zéna (Gip) n.a. n.a. -
kiltertletén, a | novelése, a HESZ elSirasok a jelenlegi | teriilet
3. | Meggyesi uttdl | és a jovGbeli fejlesztési irdnyokhoz
északra elhelyezkedd | torténd igazitasa
ipari terilet
Matészalka Megujuld energiaforrds - napelemes | - beépitésre nem | - korlatozott hasznalatu 6,0 30 - Kiilonleges beépitésre nem szant megujuld 6,0 19,2 -
4 kilterlletén, 49. | kiser6m( kialakitdsahoz sziikséges | szant terilet (R 2, Sz | mez&gazdasagi zona (Mko) energiaforras terilete (Ke)
* | szdma féat kivezetd | teruletek biztositasa 4)
szakasza déli oldalan
Matészalka A telektomb északi végén kisvarosias | - beépitett terllet - Kertvarosias lakoterilet 0,29 0,78 - kisvarosias lakoterilet (Lk) 0,29 0,3 -
beltertleten, Jarmi | lakoteriilet  épitési  Ovezetének (Lke)
utca — Bercsényi utca | kialakitasa, tobbszintes lakdépiletek
— Moricz Zsigmond | épitéséhez
utcdk altal kozrezart
telektomb
Osszesen: | 6,29 30,78 6,29 19,5
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3. Atérségi ovezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszkozének
készitése vagy mddositdsa soran el6zetes Kozigazgata | Tervezési
adatszolgaltatasra kotelezett allamigazgatasi szervek | g; teriileten | teriileten
A kivélo terméhelyi adottsagu L. R
1. e “y & Budapest Févaros Kormanyhivatala X
szantoteriletek dvezete
J6 termGhelyi adottsagu o .
2. e Y .. & Budapest Févaros Kormanyhivatala X
szantoterilet 6vezete
3 A kivald termdéhelyi adottsagu Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljaro X
" | erd6teruletek 6vezete jarasi hivatala
Tajképvédelmi szempontbol . o
4, . P Nemzeti Park Igazgatosa
kiemelten kezelendé teriilet gazg &
A vildgorokség és vilagoroksé Che sl g x P
5. . g, 8 N ..g & Kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter
varomanyos teriilet Ovezete
Orszagos vizmin&ség védelmi e e s
6. . & i & Teriileti viziigyi igazgatésag
teriilet 6vezete
A Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében
7. | megvaldsuld vizkar-elhdritasi célu | Teriileti viziigyi igazgatosag X
szlikségtarozok teriletének
Ovezete
A kiemelt fontossagu meglévé . , .
8. . S g" 8 Honvédelemért felel6s miniszter
honvédelmi teriilet dvezete
9. | Magterilet 6vezet Nemzeti Park Igazgatosag
J6 termGhelyi adottsagu . s
10. e e Y .. & Nemzeti Park Igazgatosag X
szantoterilet dvezete
11. | Pufferteriilet 6vezet Nemzeti Park Igazgatosag
12. | ErdGtelepitésre javasolt terilet Budapest FGvaros Kormanyhivatala X
13 Az asvanyi nyersanyag- Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | gazdalkodasi terilet 6vezete kormanyhivatal
14 A rendszeresen belvizjarta terilet Teriileti viziievi igazeatéss X
" | bvezete 8y! lgazg &
15 A foldtani veszélyforras Banyafelligyeleti hataskérben eljaré megyei
" | teriiletének ovezete kormanyhivatal
16. | A honvédelmi terilet dvezete Honvédelemért felel6s miniszter
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